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E V E N  V O O R S T E L L E N

ÅJolein Schorel (stroomversnelling)

ÅTijmen Smit (wethouder in gemeente Laren)

Ué?



ÁAanleiding

ÁOpties

ÁStand van zaken

ÁPilot in voorbereiding: Gooi & Vechtstreek

ÁVragen en discussie

O B J E C T G E B O N D E NF I N A N C I E R I N G



De warmtetransitie vraagt om het nemen van verdergaande maatregelen, die 

ügemoeid gaan met een forse investering 

ügedurende lange tijd impact hebben op het verlagen van het energieverbruik

üeen (even)lange terugverdientijd hebben

A A N L E I D I N G



y = -0,12x + 18,02
R² = 0,4932
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Inkomenscategorie

jaarenergielasten

jaarenergielasten/m2

y = 0,31x + 16,79
R² = 0,5693
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Aantal bewoners

jaarenergielasten

jaarenergielasten/m2

y = 1,0286x + 13,343
R² = 0,9021
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Energielabel woning

jaarenergielasten

jaarenergielasten/m2

Bron: Ivo Opstelten

Dat is an sichgeen belemmering want energielasten zijn meer afhankelijk van de woningkwaliteit 

dan van de bewoner. 

üDe ôbusiness caseõvan de maatregelen is in het algemeen langer dan de gemiddelde tijd dat 

een eigenaarbewonerverwacht de woning te bezitten.



Het huidig financieringsinstrumentarium sluit hier niet bij aan. Ook als de business case uit kan, is een 
aardgasvrije woning niet voor iedereen realistisch:

Onvoldoende financieringsruimte

üRegels t.a.v. Loan-to-Income& Loan-to-Value 

üNormen consumptief krediet 

Regels en normen om de consument en eigenaarbewonerte behoeden voor (te) grote langlopende financieringen 
waar men persoonlijk verantwoordelijk blijft voor het afbetalen van de volledige hoofdsom.

Onaantrekkelijke financieringsruimte

üVerwachte woonduur is korter dan looptijd van de business case => onzekerheid waardering bij 
verkoop, (gepercipieerd) risico op restschuld

üLooptijd financiering is korter dan de looptijd van de business case => hoge maandlasten 

üOndanks besparing op energiekosten, is de voor energiebesparende maatregelen gebruikte 
financieringsruimte (binnen consumptief krediet) niet meer bruikbaar voor andere zaken



ÅPersoonlijke situaties verschillen

ÅTerwijl er steeds meer gekoerst wordt op wijkgerichte aanpakken

ÅEn sowieso iedereen mee moet kunnen doen

V E R S N E L L I N G  W A R M T E T R A N S I T I E  
V R A A G T  O M  E E N  
F I N A N C I E R I N G S O P L O S S I N G



Termijnbetalingen gaan (keer op keer) over op de volgende eigenaar

ü Minder risico voor particulier (geen persoonlijke lening, geen restschuldrisico)

ü Investeringsbeslissing onafhankelijk van persoonlijke situaties 

Betalen met wat je bespaart, en als je verhuist geen gedoe

ü Op een andere manier kunnen kijken naar verantwoorde lasten (mits business case en garanties op orde)

Á Voor meer mensen mogelijk: ôiedereen k§n meedoenõ 

Á Voor meer mensen wenselijk: ôgeen negatieve invloed op de bestaande financieringsruimteõ

ü Kasstroomzekerheid voor financier

Á Er is altijd een debiteur die een ôbusiness caseõ heeft t.a.v. vermeden energiekosten

Langere looptijd 

ü Lager termijnbedrag

ü Verdergaande maatregelen te nemen, meer dan alleen het ôlaaghangend fruitõ

O B J E C T G E B O N D E NF I N A N C I E R I N G



H O E  Z O U  D A T  E R U I T  Z I E N ?

Van persoonsgebonden financiering



H O E  Z O U  D A T  E R U I T  Z I E N ?

Naar objectgebonden financiering

?



A A N K N O P I N G S P U N T E N  

ü Via een extra element onder de post van de netbeheerder 
op de energierekening

ü Via een baatbelasting die de gemeente in rekening mag brengen 
en over 30 jaar mag uitsmeren

ü Via een kwalitatieve verplichting

ü Via een opstalrecht

ü Via een Vereniging van Eigenaren

?



?

V I A  D E  E N E R G I E R E K E N I N G  

Gesprekken tussen Energie Nederland en Netbeheer 
Nederland om dit uit te werken

Individuele netbeheerders verkennen eventuele pilots

Mogelijkheid tot experimenteerruimte ligt bij EZK


