EPV 2.0: hoe verbetert dit je =N=GY-UP
business case als corporatie?

De webtalk start om 13.30 uur
Vragen tijdens de webtalk via de chat
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EnergiePrestatieVergoeding (EPV) 2.0
Basis voor waardevolle propositie
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Met welke vragen zijn jullie gekomen?
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Er was ooit ...
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En toen: September 2016..

Huur +
EPV

Huur +
Energienota

... voor Nul op de Meter woningen.
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Sindsdien is er veel veranderd...
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De huurmarkt staat voor grote veranderingen

Nationale
prestatieafspraken
volkshuisvesting

B Ministerie van Binnenlandse Zaken en
Koninkrijksrelaties

Regulering middenhuur
huurprijs gebaseerd op

+/ Meer betaalbare woningen

Door de huurprijsbescherming uit te breiden, komen er
meer woningen in het betaalbare segment (saciale en

. . . middenhuur) terecht.
kwaliteit woning
Per 2024 vallen meer huurwoningen onder V Betere bescherming huurders
het dat en Door de regulering staat de huurprijs beter in verhouding

tot de kwaliteit van de woning. Hierbij tellen bijvoorbeeld
locatie, een tuin of balkon en de energiezuinigheid mee.
Daardoor is teveel betalen voor een woning die dat niet
waard is, verleden tijd.

de maximale huurprijs bepaalt. Ook wordt
het stelsel dwingend gemaakt voor sociale en
middenhuurwoningen. Verhuurders zijn
daarmee verplicht zich te houden aan de
maximale huurprijs. W/ Verduurzaming stimuleren
Het energielabel telt zwaarder mee in de huurprijs. W
met energielabel A of hoger (tot A++++) krijgen extr
terwijl woningen met labels E. F. G punten aftrek ¥
Dit stimuleert verhuurders om woningen te verd
komt ten goede 2an de energierekening van de

W/ Investeren in (midden)huur

Met dit pakket blift het aantrekkelijk voor inves
om (middenjhuurwoningen te bouwen. Zo willen
woningcorporaties en marktpartijen tot en met 20_
samen minimaal 100.000 middenhuurwoningen bow.

Volkshuisvesting en Ruimte,,

Meer weten? i i nl
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Nationale prestatieafspraken voor de volkshuisvesting

Vanaf 2023 wordt de verhuurderheffing afgeschaft. Woningcorporaties, gemeenten, huurders
en het Rijk maken met steun van de provincies wederkerige afspraken om de bijna 2 miljard
die hierdoor jaarlijks vrijkomt te investeren in:

Forse huurmatiging

Woningcorporaties gaan huur-
stijging 3 jaar lang beperken.
Inflatie heeft geen invioed meer
op de jaarlijkse huurverhoging.

De huren gaan de komende jaren
minder hard stijgen dan de lonen;
ditis gunstig voor de koopkracht
van huurders.

Huurders met lage inkomens op
of onder 120% sociaal minimum
in duurdere woningen krijgen
een huurverlaging naar € 550
(prijspeil 2020).

We werken toe naar minstens
30% sociale huur per gemeente;
er komt duidelijke definitie wat
sociale huur is.

it
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v + 250.000 sociale huurwoningen.

+ 50.000 middenhuur woningen.

+ V66r het einde van 2022 komen
er regionale woondeals. Daarin
staan welke woningen in welke
gemeenten komen én op welke
locaties.
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ﬂ Verdubbeling woningbouw
Woningcorporaties bouwen t/m 2030:

S Ya

Versnelde verduurzaming

* Hurenworden niet verhoogd
naisolatie.

+ In 2028 zijn er geen sociale huur-
woningen meer met een slecht
energielabel (E,F en G).

In 2030:

* 450.000 corporatiewoningen
aardgasvrij.

+ 675.000 corporatiewoningen
toekomstklaar geisoleerd.

2026 Toepassing (hybride) warmtepompen

2028 Uitfaseren EFG-labels

2030 20% bezit aardgasvrij (450.000 woningen)

2030

2050 100% voldoet aan de standaard én is aardgasvrij

v A

Impuls op leefbaarheid

Corporaties investeren jaarlijks
€200 min extra in de aanpak van
vocht en schimmel, loden leidingen,
asbest enbrandveiligheid.

Woningcorporaties realiseren
versneld 50.000 geclusterde
woningen voor ouderen.

Woningcorporaties investeren
perjaar €75 min extra in schone,
veilige wijken en sociale activiteiten
inde buurt,

In 2026 zijn er geen sociale huur-
woningen meer in slechte staat
vanonderhoud.

30% bezit voldoet aan Standaard voor woningisolatie (675.000 woningen)






<3woonbond

de stem van hurend nederiand

I

De EPV en de bewoner

Bewonerstevredenheid : 1o BN Yoningenmet ERvaS

Uitgevoerd door de Woonbond
2021/2022

Het overgrote deel van de huurders is (zeer) tevreden. Zo’n 16% ‘zit op wip’ en 9% is —_
i\@fﬁ\ ontevreden over het wonen in een NOM-woning met EPV. Huurders zijn tevreden over ‘
:’\ de isolatie van de woning en het wooncomfort (gemiddeld rapportcijfer is een 7,6). Ze
@ﬁ‘@ H@ zijn minder tevreden of het kunnen reguleren van de temperatuur van de woning en de
hoogte van de woonlasten.
/
N\

.
&
/\l Huurders noemen de temperatuur en ventilatie als belangrijke punten
bij comfortklachten. Ze hebben met name overlast van hitte en droge lucht blijkt uit
a g de opmerkingen. Zo’n 36% van de huurders geeft aan dat woning te warm wordt in de
zomer. Van de huurders geeft 15% aan wel eens geluidsoverlast te ervaren.

L P

4 Veel huurders betalen nog een te hoog voorschot aan het energiebedrijf. Of huurders e
moeten wennen aan dat ze een lager voorschot bedrag kunnen hanteren, of huurders
zijn hierover nog niet juist geinformeerd.

Huurders in nieuwbouw betalen maandelijks gemiddeld 28,- euro meer per maand aan
EPV dan huurders in een gerenoveerde woning. Dat is opvallend omdat juist nieuwbouw
N tegen veel lagere meerkosten tot een NOM-woning is te maken. o

* Onderzoek uitgevoerd door Woonbond in 2021. NB: voor de stijging van de energieprijzen!



Onderzoek bij ‘EPV-bewoners’ leverde
waardevolle kennis

Aandachtspunten:

Neem bewoner goed mee in het proces.

- Voordat woningcorporatie en aanbieder contract sluiten al
met bewoners in gesprek gaan.

« Bewonerscommunicatie vereist niet alleen EPV kennis maar
ook technische achtergrond voor bewonersvragen.

- Ook bij bewonersmutatie is EPV communicatie essentieel!



EPV 2.0: Ontwerpuitgangspunten

. Actualisatie naar geldende normen en bepalingsmethoden
(NTA8800, BRL9500-W) en naar economische ontwikkelingen

. Vereenvoudiging monitoringeisen

. Breder toepasbaar maken (ambitieniveau en toepasbaarheid type
gebouwen)

Extra inkomsten maakt Bewustwording bij bewoners Inzicht in werkelijke
verduurzamen haalbaar over energiekosten prestaties van renovaties



EPV 2.0: Wapenfeiten

it )
HOOGBOUW HUURDER
EVP2.0 makkelijker Eenvoudige monitoring
bereikbaar voor beschermt huurder beter
hoogbouw
+ N
TWEE NIVEAUS COMPACTHEID
Basis (standaard) Rekening houden met

Hoogwaardig (huidig beste) compactheid/vormfactor



EPV 2.0 kernpunten:

* Twee ambitieniveaus; BASIS en HOOGWAARDIG; onderscheid is gebaseerd op
energielastenverlaging voor huurder (niet gekoppeld aan extra investeringen)

* Belangrijkste prestatieindicatoren: maximale warmtebehoefte ruimteverwarming en maximaal
primair energieverbruik

* Hieruit volgt de minimale hoeveelheid duurzaam opgewekte energie voor huishoudelijk verbruik
* Differentiatie in tarieven; tussen €0,90 — €1,65 per m2 per maand

* Eis maximale warmtebehoefte ruimteverwarming bij BASIS gelijk aan de Standaard voor
woningisolatie

* Eis maximaal primair energieverbruik bij BASIS gelijk aan energielabel A++++

* Monitoring; de totale jaarlijkse op de woning opgewekte hoeveelheid duurzame elektriciteit en het
totale jaarlijkse gebruik van elektriciteit voor ruimteverwarming, comfortkoeling en het bereiden
van warm-tapwater.



EPV 2.0 kernpunten:

» Jaarlijks rapporteren (per kalenderjaar)

e Korting op EPV; als minimaal duurzaam opgewekte elektriciteit voor huishoudelijk
gebruik niet wordt gehaald (gevolg opwekking -/- gebruik gebouwgebonden)

 Temperatuuroverschrijding is geen eis, wel aanbeveling (TOjuli < 1,2)
» Afwaardering punten woningwaardering (rekenen met punten label B)
* Op bestaande EPV-woningen blijft de ‘oude’ regelgeving van kracht

* Indexatie EPV jaarlijks met de CPI (voor het eerste 1 juli 2024)



EPV 2.0 nieuwe tabel:

| I ]| v Vv Vi
Ontwerpeis:
s Warmtebehoefte Primair Opgev.ve':kt.e guIzeme
Compactheid : - 3y & elektriciteit voor . :
EPV klasse ruimteverwarming (Ey..q) | energiegebruik . - . Maximale EPV in €/m2/maand
(A/A;) . 57 ! . huishoudelijk gebruik
in kWh/m?/jr (EWEp,.,) in KWh/jr
KWh/m2/jr )
Woningen véo6r | Woningen
ERViBask 2019 vanaf 2019
: : <1 <43
Eengezinswoningen >1 <23+ 40 x (A/A;- 1) <0 >0 €1,25 n.v.t.
s : <1 <45
< .t
Meergezinswoningen 1 <25+ 45 x (AdA- 1) <0 >0 €1,25 n.v.t
. Woningen véér | Woningen
ERVHoogwaardis 2019 vanaf 2019
< <
Eengezinswoningen = i 2 38 + 20 % (AJA. - 1) <-30 22100 €1,65 €1,15
= = g
<
Meergezinswoningen : i ; gg + 20 % (AJA.- 1) <-10 2530 €1,40 €0,90
= = g

<,

TWEE NIVEAUS

Basis (standaard)
Hoogwaardig (huidig beste)

L
COMPACTHEID

Rekening houden met
compactheid/vormfactor

T 2

%’
T

HOOGBOUW

EVP2.0 makkelijker
bereikbaar voor
hoogbouw

HUURDER

Eenvoudige monitoring
beschermt huurder beter



EPV 2.0 eenvoudigere monitoring:

* Monitoring vereist:
1. De jaarlijkse opbrengst van de zonnepanelen (elektriciteit);
2. Het totale jaarlijkse verbruik van elektriciteit voor ruimteverwarming, comfortkoeling en het
bereiden van warm-tapwater.
Deze metingen betreffen elektriciteitsmetingen, er worden geen warmtemetingen meer
voorgeschreven.

* De resultaten van de monitoring dienen te worden verwerkt in het jaarlijks aan de huurder te
verstrekken overzicht. (per kalenderjaar)

* Korting op EPV; als minimaal duurzaam opgewekte elektriciteit voor huishoudelijk gebruik niet
wordt gehaald (gevolg opwekking -/- gebruik gebouwgebonden)

Voorbeeld tabel voor jaarlijks te verstrekken overzicht:

Gegarandeerde hoeveelheid duurzame elektriciteit voor .
huishoudelijk gebruik (X) 2100 kWh/jr

a.) de gemeten Jaar_lu_ksg .op de woning opgewekte hoeveelheid o kKWHr
duurzame elektriciteit;

b.) het gemeten jaarlijkse verbruik van elektriciteit voor
ruimteverwarming, comfortkoeling en het bereiden van warm- ... KWh/jr
tapwater;

c.) het totale elektriciteitsgebruik voor ventileren, monitoring en
eventueel aanwezige elektrische of infraroodverwarming ineen | ... kWh/jr
badkamer (gemeten waarde of forfaitaire 700 kWh/jr)

Gerealiseerde hoeveelheid duurzame elektriciteit beschikbaar voor
huishoudelijk (H) gebruik (door de rekensom a - b- ¢)

Verschil tussen de gerealiseerde en gegarandeerde hoeveelheid KWh/jr
elektriciteit voor huishoudelijk gebruik (H-X) * [ """

* Indien positief, dan is er voldaan aan de garantie-eis




EPV 2.0 monitoring:

Aandachtspunt verhuurder: Op het moment dat een huurder de woning afwijkend
van gemiddeld gebruikt kan het gebouwgebonden energieverbruik hoger uitvallen
dan waar rekenkundig rekening mee is gehouden.

Voorbeelden hiervan zijn een hoog ingestelde kamertemperatuur, teveel
warmteverlies in wintermaanden door te openen ramen of het overmatig gebruik
van warm water.

Bewonersgedrag uitsluiten is niet geregeld in de regeling, wel wordt de
mogelijkheid geboden nadere afspraken met huurders te maken in de
huurovereenkomst.

Inzicht in bewonersgedrag vergt aanvullende monitoring.




Extra kasstroom bij verduurzaming?

/\ ﬂ € 0,0 per jaar |solatiestandaard

€ 1650,0 per jaar

EPV Basis
€ 1020,0 per jaar

€ 2180,0 per jaar

EPV Hoogwaardig
€ 1140,0 per jaar

O

+ inflatiecorrectie



g"’ verbouwstromen

Nationale
Prestatie
Afspraken
2030

Onderzoek Finance Ideas

* 300.000 nieuwlbowny Wi iTgen

N,
PV-panelen => EPV /a\

Hoogwaardig

« Label E/F/G weg ermee « Label D of EPV Basis?

- 650.000 bestaande woningen Warmtepomp+PV => EPV
op de standaard Basis

* 450.000 bestaande womimgsn * PV-panelen => EPV Basis a
aardgasvrij

Extra kasstroom in de sociale sector tussen nu en 2030:
2,5 miljard Euro

verbouwstromen.nu



Totale economische waarde voor de sector

Netto Contante Waarde

Inflatie Kasstroom: 2%
Discontovoet: 6%

Periode: 30 jaar

Afschaffing verhuurdersheffing: 40 miljard Euro
Nieuwbouw aantallen opschroeven

Isoleren zonder huurverhoging

EPV 2.0: 56 -70 miljard Euro



EPV 2.0 maakt spijtvrij naar NOM mogelijk

‘ 5@3] =)
Stap 1 naar EPV Basis: I

Stap 2 naar EPV hoogwaardig: Desinvestering

Stap 1 naar EPV Basis: ﬁ xj] l

=
Stap 2 naar EPV Hoogwaardig:

S ke
In 1 keer EPV Hoogwaardig: B

D> D




BZK helpt administratieve lasten voor
marktpartijen te verlagen

Kennis: Inrichting online kennisomgeving bij RVO

https://www.rvo.nl/onderwerpen/energieprestatievergoeding#
meer-weten%3F

Afmelding digitaal via online loket (EP-online) door
certificaat houdende instanties (label opnemers)

Integratie EPV in administratieve software (Cora/Vera)



VGO partijen

Stroomversnelling werkt aan een ontwikkeltafel VGO,
hiervoor zijn we geinteresseerd in de uitdagingen en
kansen waar jullie tegenaan lopen op het snijvlak van:

Werken met de standaard en streefwaarden
Werken met de EPV

Koppelkansen in de E,F & G aanpak

Voorspelbaar onderhoud van duurzame prestaties
Jullie inbreng.......

Interesse, meld je bij mmidiere@stroomversnelling.nl



Meer weten over de hoed en de rand?

- Webtalk veranderingen EPV: https://www.youtube.com/watch?v=-Hm|7zS6KP8

« Online kennis&inspiratie:
« https://www.rvo.nl/onderwerpen/wetten-en-regels-gebouwen/epv
« www.stroomversnelling.nl

« www.energieling.nl
«  www.bewonerscommunicatie.com
« www.klaariscase.com

- Specifieke vragen:
« EPV 2.0 of MEER: iopstelten@stroomversnelling.nl of sklijnvelderman@stroomversnelling.nl



https://www.youtube.com/watch?v=-Hml7zS6KP8
http://www.stroomversnelling.nl/
http://www.stroomversnelling.nl/
http://www.energielinq.nl/
http://www.bewonerscommunicatie.com/
http://www.klaariscase.com/
mailto:iopstelten@stroomversnelling.nl
mailto:iopstelten@stroomversnelling.nl

Dank voor je deelname!

=NZ3GY-UP

Check de actuele agenda op stroomversnelling.nl/agenda
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